l— e PROTOCOLE TRANSACTIONNEL

Entre, d’une part :

L’Association Syndicale Autorisée (ASA) du Domaine de Barbigoua, dont le siége
social est sis a LA CROIX VALMER (83420), 1 allée des Ephémeéres, poursuites et
diligences de son Président en exercice domicilié de droit en cette qualité audit siége.
D’une part,

Et, d’autre part :

L’Association Syndicale Autorisée Les Hauts de Peynié, dont le siege social est sisa LA
CROIX VALMER (83420), 48 Lotissement les Hauts de Peynié, poursuites et diligences
de sa Présidente en exercice domiciliée de droit en cette qualité audit siege.

D’autre part,

Ci-apres désignées « les parties »,
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IL EST A TITRE LIMINAIRE RAPPELE CE QUI SUIT :

’ASA DOMAINE DE BARBIGOUA et I’ASA HAUTS DE PEYNIE sont deux lotissements contigus
situés sur la commune de la CROIX VALMER.

Pour accéder au lotissement LES HAUTS DE PEYNIE, il a été créé une servitude de passage
d’une longueur de 700 m grevant les parcelles de ’ASA DOMAINE DE BARBIGOUA, par un acte
du 13 juin 1961.

Cependant, le lotissement Domaine de BARBIGOUA ayant été réalisé avant celui des HAUTS DE
PEYNIE, la voierie d’origine trouvait sa limite naturelle a son dernier lot, donnant sur I'lmpasse
des Ephéméres.

Ce n’est qu’a 'occasion de la réalisation postérieure du Lotissement des HAUTS DE PEYNIE,
qu’une jonction a été réalisée par ses aménageurs, sur une longueur de 100 m environ, a partir
du Lotissement les HAUTS DE PEYNIE et des piliers marquant son entrée, jusqu’a la voirie
existante du lotissement Domaine de BARBIGOUA.

Cependant, les parties ne se sont pas entendues sur le mode de répartition des charges
courantes liées & Ventretien de la servitude, pas plus que sur le mode de prise en charge du
colit d'éventuels travaux 2 réaliser sur cette derniére portion permettant l'acces au
lotissement Les HAUTS DE PEYNIE & partir du lotissement du Domaine de BARBIGOUA.

Elles se sont également trouvées confrontées a des difficultés relatives a la prise en charge de
frais de débroussaillement aux abords de cette portion de voie.

Un arrét rendu par la Cour d’Appel d’AIX EN PROVENCE le 29 mars 2010 a fixé a la proportion

de 48/501&””as la contribution de I'ASA Les HAUTS DE PEYNIE, a I'entretien et aux réparations

de la voie constituant la servitude appartenant a 'ASA du Domaine DE BARBIGOUA, soit les

voies : :

- Impasse des Ephémeres,

- Avenue des Ephéméres dans sa partle comprise entre I'lmpasse des Ephémeéres et
I’Avenue du Soleil

- Avenue du Soleil dans sa partie comprise entre I’Avenue des Ephémeres et la voie
publigue (Avenue de Provence).

Par un second arrét du 26 juin 2014, la Cour d'Appel a opéré une compensation entre des frais
des travaux réalisés en 2003 et les frais de débroussaillage exposés par 'ASA les HAUTS DE
PEYNIE et les frais d’entretien dus par celle-ci & I'ASA du Domaine de BARBIGOUA en

appliquant le taux précédemment fixé de 48/501emes.

Les parties sont actuellement en I'état d’une nouvelle procédure initiée par 'ASA Domaine de
BARBIGOWA 3 I'encontre de I'ASA les HAUTS DE PEYNIE, tendant a obtenir sa condamnation &
régler le montant de sa participation aux frais d’entretien de la servitude de passage pour les
années 2005 et 2018, selon la clé de répartition fixée par I'arrét du 26 juin 2014.

En cours de procédure, en I’état du caractére récurrent des questions posées et apres
discussion, les partles se sont rapprochées afin de tenter de résoudre définitivement leur

différent.
M_—_—_—_—_*—M_ﬂ_———————————-

PROTOCOLE TRANSACTIONNEL DOMAINE DE BARBIGOUA / HAUTS DE PEYNIE Page 2




Dans le respect des dispositions des article 2044 et suivants du Code Civil, elles ont établi et
formalisé le présent accord qui résulte de leurs concessions réciproques.

LES PARTIES ONT AINSI CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1:

Les parties déclarent qu’elles ont la pleine capacité pour s’engager dans le cadre des présentes
et qu’elles ne font 'objet d’aucune mesure de procédure de sauvegarde, de redressement ou
liquidation judiciaire et ne sont pas en état de cessation des paiements.

ARTICLE 2;

Les parties reconnaissent avoir eu le temps nécessaire a leur prise de décision et s'étre
chacune déterminée en toute connaissance de cause.

Il est expressément convenu entre elles que le présent accord, constitue entre elles une
transaction au sens des articles 2044 et suivants du code civil, qu’elles déclarent bien
connaitre. ‘

Le protocole revét donc entre elles l'autorité de la chose jugée en dernier ressort,
conformément aux dispositions de I'article 2052 du code civil, qu’il ne peut étre révoqué pour
cause d’erreur de droit ou de Iésion et qu’il fait obstacle a I'introduction ou a la poursuite entre
elles, d’une action en justice ayant le méme objet.

Elles déclarent chacune expressément que leur consentement au protocole traduit leur
volonté éclairée, en conséquence de quoi elles s’engagent & en exécuter de bonne foi tous les
termes, clauses et conditions, lesquels forment un tout indissociable, dont elles reconnaissent
avoir totalement apprécié la nature et la portée.

ARTICLE 3

Constatant que les voies qui composent le lotissement du Domaine de BARBIGOUA sont
ouvertes et libres a la circulation, ’ASA du Domaine de BARBIGOUA renonce au bénéfice de la
clause de participation par I'’ASA du lotissement les HAUTS DE PEYNIE a I'entretien de la voirie
au prorata des lots desservis, telle qu’elle résulte de I'acte de constitution de servitude du 13
juin 1961.

ARTICLE 4

Les parties conviennent d’assumer chacune seule la gestion et la prise en charge de la
conservation et I'entretien des voies sur la portion dont elles sont propriétaires dans le
périmetre du lotissement qu’elles administrent chacune.
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ARTICLE 5

Les parties conviennent cependant de faire une exception a la regle prévue a I'article 4 pour la
portion de route située entre le dernier lot du lotissement du Domaine de BARBIGOUA (n°6) et
I'entrée du lotissement des HAUTS DE PEYNIE (piliers).

I’ASA du Domaine de BARBIGOUA, seule propriétaire de I'assise de la voie sur cette portion, en
assurera la propreté et la sécurité (assiette, fondations, support et environnement de la voie).

L’ASA du lotissement les HAUTS DE PEYNIE assurera pour sa part, a sa convenance et a ses frais
exclusifs, la charge d’assurer la réfection de la couche de roulement (enrobé de finition) sur
cette portion, par grattage ou écroutage du revétement de surface.

L’ASA du Domaine de Barbigoua s’engage également a obliger ses colotis riverains de la voie, a
assurer I'entretien de leur terrain le long de la voie dont s'agit, de la méme maniére qu’elle
assurera elle-méme I'entretien des espaces verts longeant la portion de la voie, objet du
présent article.

ARTICLE 6

En contrepartie de ces engagements et renonciation de I’ASA du Domaine de BARBIGOUA,

'ASA du lotissement des HAUTS DE PEYNIE s’engage a lui régler dans les 15 jours suivant la
signature par les deux parties du présent protocole, la somme de 4000 euros pour solde de
tout compte, au titre de I'entretien et de la réfection des voies communes entre 2004 et 2021,
et de I'exécution des décisions précédemment rendues, pour les années 1980 a 2003.

ARTICLE 7

Les parties donnent dés a présent, sous la seule réserve de la signature par chacune d'elle du
présent protocole et de I'effectivité du paiement des sommes prévues a l'article 6, mandat
irrévocable a leurs avocats respectifs de formaliser leur désistement de toute instance et de
toute action relatives aux faits énoncés ci-avant, et notamment dans I'affaire qui les oppose
devant la Cour d’Appel d’Aix en Provence, portant le numéro de réle 19/03208, qui a fait
I'objet d’un retrait du role a leur demande le 15 novembre 2021.

ARTICLE 8

Chacune des parties signataires rendra compte & I'assemblée générale des colotis du
lotissement qu’elle administre, des termes du présent protocole.

ARTICLE 9

Sous réserves de la parfaite exécution du présent protocole, chague partie considérera étre
parfaitement remplie de ses droits et admettra n’avoir plus rien a réclamer & l'autre, a
I'occasion des faits dont il a été fait rappel en téte des présentes.

Les parties conviennent notamment qu’elles conserveront chacune a leur charge, les frais
qu’elles ont dii engager pour la matérialisation et I'aboutissement de la présente transaction.
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ARTICLE 10

Pour exécution du présent accord, les parties élisent domicile aux adresses mentionnées ci-
dessus et s’engagent a s'informer mutuellement de tout changement qui interviendrait avant
la parfaite exécution de I'accord.

Tous différends découlant de Iinterprétation ou de I'exécution du présent protocole,
releveront de la compétence territoriale du Tribunal Judiciaire de Draguignan.

Les parties s’obligent néanmoins, avant toute saisine du Tribunal, a tenter de résoudre leur
différend par la voie amiable en saisissant un médiateur ou un conciliateur au préalable,
auquel elles donneront un délai maximal de trois mois pour tenter de dégager une solution
amiable.

Cette clause ne sera pas applicable en cas d’urgence ou d’existence d’un trouble illicite.

Le présent protocole dressé sur 5 pages a été établi en deux exemplaires originaux, paraphés,
datés et signés par les parties qui en ont chacune conservé un.
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ASA DOMAINE DE BARBIGOUA
Représentée par son président diment habilité a signer le présent protocole
Signature, précédée de la mention manuscrite « Bon pour accord et transaction »

FAIT A LA CROIX VALMER
LE 22 avril 2022

ASA HAUTS DE PEYNIE
Représentée par sa présidente diment habilitée a signer le présent protocole
Signature, précédée de la mention manuscrite « Bon pour accord et transaction »
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